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1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Planungsanlass ist die Wohnbaulandentwicklung in Mecklenbeck-Mitte. Seit den 1930er Jahren
gibt es in Mecklenbeck Ansétze einer planmafigen Entwicklung. Fir den zentralen Bereich von
Mecklenbeck wird die Entwicklung von Wohnbaulandreserven durch den seit 1995 rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 396 gesteuert. Heute sind nahezu samtliche im Bebauungsplan Nr.
396 ausgewiesene Wohnquartiere inklusive des Stadtteilzentrums nérdlich und sudlich der
St.-Anna-Kirche realisiert worden. Bisher nicht realisiert wurden die geplante Dienstleistungs-
bebauung entlang der Weseler StraRe und die sich nach Norden entlang des Dingbangerwegs
bis zum Stadtteilzentrum anschlieRenden Wohngebiets- und Kerngebietsflachen inklusive eines
Standorts fur eine Mehrzweckhalle.

Der Umfang der im Bebauungsplan Nr. 396 ausgewiesenen Kerngebietsflachen (MK-Flachen)
ist angesichts der Realisierung der beiden Stadtteilzentrumsbereiche nicht mehr bedarfsge-
recht. Vor dem Hintergrund der nach wie vor groRen Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbe-
sondere an zentral gelegenen Standorten, wurde die stadtebauliche Zielsetzung fur Teile der
Kerngebietsflachen entlang des Dingbangerwegs sowie an der Weseler StralRe Uberprift. Mit
der 4. Anderung des Bebauungsplans werden die betreffenden Flachen einer Wohnbaunutzung
zugefuhrt. Auch der Standort fur die Mehrzweckhalle wird Gberplant, da in diesem Bereich ak-
tuell kein Bedarf besteht. Der vor 20 Jahren in den Bebauungsplan 396 aufgenommene Stand-
ort wurde nie realisiert. Ein umfassendes Angebot an Veranstaltungs- und Ausstellungsraumen
verschiedener GréRe wurde im Hof Hesselmann verwirklicht. Das Sportangebot wurde an der
Egelshove grof3zuigig realisiert. Aktuell wird mit dem Neubau einer Zweifachsporthalle an der
Peter-Wust-Schule das Angebot an Sportflachen in zentraler Lage ausgebaut.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 wird im beschleunigten Verfahren gemafl
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ durchgefiihrt. Die
hierfur erforderlichen gesetzlichen Voraussetzungen liegen vor:

- es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung;

- die zulassige Gesamt-Grundflache im Plangebiet inklusive der Bebauungspléane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellten werden,
ist kleiner als 20 000 mz;

- die Planung ermoéglicht/lumfasst keine Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

- Natura 2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt.

In diesem Zusammenhang entféllt die Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Die Umweltbelange
werden jedoch in die Planung und deren Abwagung eingestellt. Eingriffe in Natur und
Landschaft, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
erfolgt oder zulassig. Die Vermeidungsgrundsatze des 8§ 1a (3) BauGB werden gleichwohl in
der Planung und deren Abwéagung bericksichtigt.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 umfasst die brachliegende
Flache sidlich der Meyerbeerstral3e zwischen Meckmannweg und dem Hof Appels (im Folgen-
den Anderungsbereich I) sowie den momentan landwirtschaftlich genutzten Bereich nérdlich
der MeyerbeerstralRe zwischen Dingbangerweg und Brockmannstraf3e bis zum Stadtteilzentrum
an der StraRe Am Hof Schultmann (im Folgenden Anderungsbereich II).
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Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung liegen damit die folgenden
Grundstucke:

Gemarkung Minster
Flur 227, Teile des Flurstiicks 520,
Flur 228, Teile der Flurstiicke 51, 660, 803, 806.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung sind im Plan durch einen grauen
Farbstreifen gekennzeichnet.

i

Abbildung 1: Raumliche Einordnung der Geltungsbereiche

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Miinster stellt den Anderungsbereich | als
gemischte Bauflache dar. Der Anderungsbereich 1l wird teilweise als gemischte Bauflache,
Uberwiegend aber als Flache fur den Gemeinbedarf mit u.a. den Zweckbestimmungen ,Kinder-
garten’, ,Jugendheim’ und ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’ darge-
stellt. Unter anderem war hier im nordlichen Bereich der Bau einer Mehrzweckhalle vorgese-
hen.

Unter Berlcksichtigung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung sind diese Darstellungen
des FNPs als lberholt anzusehen. Die Inhalte der Anderung sind daher nur teilweise im Sinne
des 8 8 (2) Satz 1 BauGB aus den Darstellungen des FNPs entwickelt. Der Bebauungsplan
kann jedoch nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB vor Anderung bzw. Erganzung des FNPs aufgestellt
werden, da seine Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgt und die
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geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der FNP
wird nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 im Wege der Berichti-
gung als 56. Anderung des fortgeschriebenen FNP angepasst. Im Rahmen der Berichtigung
werden der Anderungsbereich | sowie der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs Il als
Wohnbauflachen, der nordéstliche Teil des Anderungsbereichs Il als eine gemischte Bauflache
dargestellt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 396 in der Fassung vom
10.11.1995. Dieser Bebauungsplan setzt den Anderungsbereich | sowie einen Grofteil des An-
derungsbereichs Il als Kerngebiet fest. Im Anderungsbereich Il sind zudem im nérdlichen Be-
reich eine sportlichen Zwecken dienende Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
,Mehrzweckhalle’ und nord-westlich der Griinschneise ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Der Stadtteil Mecklenbeck liegt westlich der Minsteraner Innenstadt und hat heute rund 8 950
Einwohner (Stand 2013). Mecklenbeck ist gepragt durch Wohnsiedlungsbereiche, die durch
landwirtschaftliche Flachen und ein Band tberértlichen Gewerbes langs der Bundesstrale B 51
und der Bahnstrecken Munster — Recklinghausen und Minster — Coesfeld getrennt sind. Ein-
richtungen der o6ffentlichen Grundversorgung wie Kindergarten, Grundschule, Jugendheim und
Kirche sind schwerpunktmaflig um den Dingb&ngerweg konzentriert.

Anderungsbereiche

Beide Anderungsbereiche sind zentral in Mecklenbeck-Mitte gelegen. Bei dem Anderungsbe-
reich | handelt es sich um eine momentan brachliegende Flache, die mit Gehdlzstrukturen be-
wachsen ist. Der Anderungsbereich 1l wird aktuell iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im
sudostlichen Bereich, angrenzend an die Feuerwehr, ist er ebenfalls mit Gehdlzstrukturen be-
wachsen. Von Nord-Ost nach Std-West verlauft quer durch das Gebiet eine Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, die dem Schutz
einer bestehenden Wallhecke dient.
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Nahere Umgebung
Anderungsbereich |

Sudlich an den Anderungsbereich | grenzt eine bewaldete Flache an, die den Bereich von der
Weseler Stral3e (B 51) abschirmt. Die Kronen der Baume ragen in das geplante Baugebiet hin-
ein. Im Norden liegt die MeyerbeerstraRe zwischen dem Anderungsbereich und der angrenzen-
den ll-geschossigen Reihenhausbebauung. Im Westen der Flache befinden sich eine Stell-
platzanlage und weitere Wohnbebauung, die an den Meckmannweg angrenzt. Dieser trennt
das Gebiet von einem benachbarten Autohaus. Nach Aufgabe des Autohauses ist geplant,
auch diesen Bereich zusammen mit dem angrenzenden Sportplatz zu einem Wohngebiet zu
entwickeln. Im Osten bildet ein 6ffentlicher FuR- und Radweg eine Verbindung zwischen Mey-
erbeerstralRe und Weseler StraRe. Da sich der Weg auRRerhalb des Anderungsbereichs befin-
det, bleibt er in seiner Funktion auch zukiinftig erhalten. Der Weg trennt den Anderungsbereich
von einer ihm in seiner jetzigen Pragung gleichartigen Flache. Diese wird im Zuge der vorha-
benbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplans 396 ebenfalls mit Reihen- und Mehrfamilien-
hausern tGberplant.

af ;“@ . | : ;. .f. ] - \ _I ‘ 3 :
Abbildung 3: Luftbild Anderungsbereich | (Stand 2011)
Anderungsbereich 1|

Nordlich des Anderungsbereichs befindet sich in ll-geschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss
und Flachdach ein Teil des Stadtteilzentrums von Mecklenbeck. Im Erdgeschoss befinden sich
Nahversorgungsangebote aus den Bereichen Einzelhandel und Dienstleistungen, in den oberen
Geschossen Wohnungen. Im Osten grenzt der Anderungsbereich an den Dingbangerweg an,
der ihn von den benachbarten Uberwiegend ein- und ll-geschossigen freistehenden Wohnhéau-
sern trennt. Ostlich in das Gebiet hereinreichend liegt eine Feuerwache. Im Siiden des Gebiets
befindet sich die Meyerbeerstralle und angrenzend eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die
perspektivisch als Kerngebiet mit Dienstleistungseinrichtungen entwickelt werden soll. Die
Brockmannstral3e bildet den westlichen Rand des Anderungsbereichs. Der angrenzende Pau-
lushof ist Teil der vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 und wird zu
einer Uberwiegend barrierefrei gestalteten Ill-geschossigen Wohnanlage mit angrenzendem
I-geschossigen Jugendzentrum entwickelt. Stdlich des Hofs befinden sich Wohnbauflachen ftr
lI-geschossige Doppel- und Reihenhauser sowie llI-geschossige Mehrfamilienhduser mit Staf-
felgeschoss in der Vermarktung. Eine ausgepragte Grinschneise bildet die Grenze zur weiter
westlich gelegenen Wohnbebauung. Pragend fur die Umgebung sind die beschriebenen Rei-
hen- und Mehrfamilienhauser mit Flachdachern bzw. einer Dachneigung von maximal 20 bis 30
Grad und einer Traufh6he von ca. 10 m.
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Abbildung 4: Luftbild Anderungsbereich Il (Stand 2011)
5 Planungsziele

Bedarfsgerechte und vertragliche Weiterentwicklung

Die Anderung des Bebauungsplans verfolgt die Ziele, sowohl das Wohnungs- als auch das
Nahversorgungsangebot in Mecklenbeck-Mitte bedarfsgerecht weiter zu entwickeln. Es ist eine
stadtebaulich und stadtgestalterisch vertragliche Realisierung von Wohnnutzungen flr abseh-
bar bestehende Bedarfe an einem strukturell sinnvollen Standort vorgesehen.

Das ursprungliche Ziel des Bebauungsplans Nr. 396 einer vertraglichen Verdichtung, die nicht
in die H6he geht und damit dem Umweltschutz und dem Schutz des Ortsbildes Rechnung tragt,
wird weiter verfolgt. So werden auch keine Flachen in Anspruch genommen, die von besonders
hohem 6kologischem Wert sind.

Starkung des Stadtteils

Durch das Wohnen in zentraler Lage in Mecklenbeck-Mitte in unmittelbarer Nahe zu den Ver-
sorgungsinfrastrukturen, werden sowohl bestehende Einrichtungen als auch der Stadtteil ins-
gesamt weiter gestarkt. Zudem bietet sich durch eine Flache zur Erweiterung des Stadtteilzent-
rums Raum fur neue Entwicklungen im Bereich Einzelhandel und zentrenkompatible Dienstleis-
tungen.

Wohnen in zentraler Lage

Die geplanten Wohngebiete weisen mit ihrer zentralen Lage besondere Qualitdten auf. Die
Wohnlage ist gekennzeichnet durch kurze Wege und insbesondere die Nahe zum zentralen
Versorgungsbereich. Durch die gewahlte Erschliefung und die Anordnung von Bebauung und
Stellplatzen sollen die neuen Baugebiete trotz ihrer zentralen Lage moglichst unbeeintréchtigt
von Verkehr bleiben.
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Foérderung von Vielfalt und sozialer Gerechtigkeit

Durch die Anordnung der Geb&ude ist gewahrleistet, dass vielféaltige Wohnformen realisierbar
sind und somit unterschiedlichen Wohnbedurfnissen entsprochen werden kann. Ziel ist es ins-
besondere, entsprechend den Zielsetzungen einer sozialgerechten Bodennutzung, neuen
Wohnraum im Bereich Geschosswohnungsbau zu schaffen. Zwei Baufelder im Anderungsbe-
reich Il kénnen zudem dazu dienen, die Entwicklung gemeinschaftsorientierter Bau- und Wohn-
formen zu starken.

Entsprechend der Ziele einer sozialgerechten Bodennutzung ist vorgesehen, die entstehende
Nettowohnflache anteilig zu gefordertem bzw. forderfahigem Wohnraum zu entwickeln. Dabei
gelten die folgenden Vorgaben fiur stadtische Grundstlcke:

- Mehrfamilienhausbebauung: 60% der entstehenden Nettowohnflache fir geférderten
Mietwohnraum,

- Einfamilienhausbebauung: Anwendung der Richtlinie fur die Vergabe stadtischer Einfa-
milienhausgrundstticke zur Férderung der Eigentumsbildung.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzuge der Planung

Die Grundzuge der Planung bestehen in der Festsetzung

. zweier Baugebiete, fir Reihen- und Mehrfamilienhauser,

« von Baufeldern im Anderungsbereich Il fiir eine Nutzungsmischung aus Wohnen und
Dienstleistungseinrichtungen sowie

* dem Erhalt der auRBeren ErschlieBung und einer an die neue Nutzungsausrichtung ange-
passten internen Erschlieung, bestehend aus einer 6ffentlichen StichstralBe und ergan-
zenden privaten ErschlieBungsstichen.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

Die folgenden planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, das stad-
tebauliche Konzept des Vorhabens zu sichern.

6.2.1 Nutzungsarten, Nutzungsdichte

6.2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsziele werden die beiden Anderungsbereiche iiberwiegend als ,All-
gemeine Wohngebiete' nach § 4 BauNVO festgesetzt. Lediglich fiir den norddstlichen Teil des
Anderungsbereichs Il erfolgt eine Festsetzung als Mischgebiet (MI-Gebiet) nach § 6 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete

Die Anderung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Entwicklung von Wohnbauland.
Vor diesem Hintergrund schafft der Bebauungsplan Baurecht fir ca. 170 Wohneinheiten, die in
Mehrfamilien- und Reihenhauser realisierbar sind. Die Zahl der Wohneinheiten variiert je nach
Zuschnitt der Wohnungen und dem realisierten Anteil an Reihenhausern.

Um den Planungszielen nachzukommen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den all-
gemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) bestimmte Nutzungen unzuldssig sind (8 1 (5) i. V. m.

BB vunsTER| Begrundung / Seite 7 von 19



A

Amt fiir Stadtentwicklung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396
[ ] Stadtplanung Mecklenbeck — Weseler Stral3e / Dingbangerweg / Egelshove
Verkehrsplanung Anderungsbereiche | und Il

§ 1 (9) BauNVO). Zu diesen Nutzungen zahlen Laden sowie Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len.

Da die Anderungsbereiche zum Teil direkt an das Stadtteilzentrum mit allen Versorgungsange-
boten des taglichen Bedarfs angrenzt, werden Laden (8 4 (2) Nr. 2 BauNVO) in den Wohnge-
bieten zugunsten einer zentrenorientierten Versorgung ausgeschlossen. Das Ziel ist, Laden auf
den zentralen Versorgungsbereich und damit vor allem auf das Stadtteilzentrum und die Berei-
che um die Kirche St. Anna zu konzentrieren.

Grol3flachige Nutzungen wie Gartenbaubetriebe (8§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4
(3) Nr. 5 BauNVO) wiurden die verfolgten Ziele behindern, so dass sie im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Von Tankstellen gehen zudem, u.a. aufgrund der Offnungszeiten, Stérun-
gen aus, die sich nicht mit den Planungszielen vereinbaren lassen.

Mischgebiet

Die Ausweisung des MI-Gebiets direkt angrenzend an den zentralen Versorgungsbereich (vgl.
Abb. 5) dient der Erweiterung und Starkung des Stadtteilzentrums. Bedingt durch die Nahe zum
Stadtteilzentrum ist fur die FlAche eine Kombination aus Wohnnutzung und vertraglicher Stadt-
teilzentrumserweiterung vorgesehen.

Vertragliche Zentrumserweiterung

Der Fokus liegt vor allem auf der Erweiterung der zentrenorientierten Versorgung und einer
Nutzungsmischung mit eher kleinteiligem Besatz. Daher und um die Vertraglichkeit im Hinblick
auf die Wohnnutzung im Gebiet und im Umkreis zu gewahrleisten, werden Gartenbaubetriebe
und Tankstellen als grundsatzlich in MI-Gebieten zulassige Nutzungen (8 6 (2) Nr. 6 und Nr. 7
BauNVO) ausgeschlossen. So werden Stérungen vermieden und es ist moglich die bestehende
Mischung aus klein- und groR3flachigen Einzelhandelsstrukturen aufrecht zu erhalten.

Ausschluss von Vergniigungsstatten

Die potenziellen Stérungen, die durch die Nutzer von Spielstatten im engeren Umfeld des
Stadtteilzentrums erzeugt werden kdnnen, sind geeignet, hier die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung zu beeintrachtigen. Damit eine Niveauabsenkung — Trading-Down-Effekt — im
Stadtteilzentrum sowie negative stadtebauliche Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnge-
biete vermieden werden, soll eine Entwicklung zum Spielhallenstandort hier nicht erfolgen. Im
Nahbereich der Weseler StralRe (Weseler StraRe Nr. 675e) befindet sich in einem Gewerbege-
biet bereits ein genehmigtes Spielkasino, welches vier Spielhallen mit insgesamt 636 m2 Nutz-
flache umfasst. Die Ubrigen, bislang in Mecklenbeck noch nicht vorhandenen Arten von Ver-
gnugungsstatten im Sinne der Baunutzungsverordnung, wie Nachtlokale, Diskotheken oder
Swinger-Clubs, fihren zu Stérungen, die mit denen von Spielhallen vergleichbar sind. Daher
wird festgesetzt, dass Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8 sowie § 6 (3) BauNVO
unzulassig sind (8§ 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO).

Nutzungsmischung

Um den Charakter des Stadtteilzentrums weiter zu fiihren und eine Nutzungsmischung zu ge-
wahrleisten, sind Wohnungen im Erdgeschoss unzuléssig § 1 (7) BauNVO).
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EH-Bestand 12/06, Einzelhandels- und

__| Grundversorgungszentrum
=] nahbersichszentrum

Zentren Lebensmittel 2007 Dienstleistungen | Zentrenkonzept
] cityfnnenstadt Lebensmittel >= 200 m* VKF A Zmuul:umoﬁbh Zentrak
] stectvereichszentrum Lebensm. < 200 m* VKF und Elarat. 1272008, Versorgungsbereich:

L wohnungsn. Grundversorgung L Post-Dienstl. 11/07
@ sonst. zentrenrelevanter Einzelh.

Mecklenbeck-Mitte

@ nicht zentrenrelevanter Einzelh. -

Abbildung 5: Zentraler Versorgungsbereich Mecklenbeck-Mitte
(Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster)

6.2.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Einzelnen durch Grund- und Geschossflachenzahlen
bestimmt. Sowohl die Grundflachenzahl (GRZ) als auch die Geschossflachenzahl (GFZ) sind in
der Planzeichnung jeweils fir einzelne Baufelder bzw. Abschnitte festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete

Die geplante Wohnbebauung ist angelehnt an den im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 396 vorhandenen Bestand. Die GRZ wird fur die WA-Gebiete auf 0,4 festgesetzt. Die GFZ
liegt im WA;- und im WA,-Gebiet bei 1,0, im WA,-Gebiet bei 0,8 und in den WA;-Gebieten bei
1,2. Im WA-Gebiet ist die zulassige Zahl an Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Ge-
baude beschrankt, um die stadtebaulich angestrebte Entwicklung von Reihenhdusern in diesem
Bereich zu sichern.

Mischgebiet

Fur das MI-Gebiet sind eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgeschrieben. Die festge-
setzten Werte entsprechen den in § 17 (1) BauNVO festgesetzten Obergrenzen. Eine vollstan-
dige Versiegelung gewerblich genutzter Grundstiicke durch Parkpléatze, etc. wird damit verhin-
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dert. FUr die Erdgeschossnutzungen steht insgesamt eine Bruttogeschossflache von rund
2 020 m2 zur Verfugung.

6.2.2 Uberbaubare Flachen, Bauweise, Vollgeschosse, Bauhdhe und Dachform
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baugrenzen festgesetzt und lassen die stadte-
bauliche Figur der Planung erkennen. Die in der Umgebung vorhandenen Strukturen werden
dabei aufgegriffen. Im Anderungsbereich | wurde von einer Senkrechtaufstellung wie bei den
benachbarten Gebduden abgesehen, um die vorhandenen Geholzstrukturen sidlich des Bau-
gebiets zu schutzen. Fiir die innenliegenden Bereiche des Anderungsbereichs 1l sind die Bau-
grenzen weiter gefasst. Dies ermdglicht Bewerbern wie Baugruppen Flexibilitéat bei der Konzi-
pierung ihrer Bebauungskonzepte. Fir das MI-Gebiet wird ein zusammenhé&ngendes Baufeld
dargestellt. Dies ermdglicht ein gewisses Mal3 an Flexibilitéat bei der Konzipierung von Konzep-
ten, die lediglich durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung und die festgesetzte Bau-
weise beschrankt wird.

Nebenanlagen

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO an
den Schmalseiten der Gebaude oder im riickwartigen Bereich zulassig. Ausgenommen von
dieser Einschrankung sind Abstellanlagen fir Abfallbehalter oder Fahrrader. Diese kdnnen
auch im Vorgartenbereich realisiert werden. Standplatzen fur Abfallbehélter im Vorgartenbe-
reich sind dabei mit einer blickdichten Verkleidung zu versehen, mit Strduchern oder Hecken zu
umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen. Fir alle Nebenanlagen sind ein Abstand von
mindestens 0,50 m zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie eine I-geschossige Bau-
weise mit einer maximalen Hohe von 2,50 m einzuhalten.

Die Grundflache von Nebenanlagen darf fir Reihenhduser 10,00 m2 pro Hauseinheit nicht
Uberschreiten. Fur Mehrfamilienhduser betragt die zuldssige Gesamtgrof3e fir Nebenanlagen
40 m2 pro Gebaude, wobei die Grundflaiche pro Nebenanlage 20,00 m2 nicht Uberschreiten
darf. Zuwegungen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen sowie Terrassen sind nicht zu der zulas-
sigen Grundflache der Nebenanlagen hinzu zu zahlen.

Ruhender Verkehr

In den WA-Gebieten sind Stellplatze und Garagen — auch innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen — nur zuldssig, soweit entsprechende Flachen festgesetzt sind
(8 12 (6) BauNVO). Damit wird das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 396 verfolgte
Stellplatzkonzept aufgegriffen (vgl. hierzu 6.2.4).

Das MI-Gebiet stellt eine Ausnahme dar. Dort sind Stellplatze sowohl inner- als auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig. Einzelne Flachen sind nicht festge-
setzt, um moglichen Investoren eine Konzipierung der Stellplatzanlagen entsprechend ihrer
Bedarfe zu erméglichen. Erganzend ist die Errichtung einer Tiefgarage zulassig. So ist es még-
lich die Kundenstellplatze und die Stellplatze fir die Bewohner der Obergeschosse zu trennen
und gleichzeitig die Versiegelung zu begrenzen.

Bauweise

Im Anderungsbereich | sind entlang der MeyerbeerstraRe im WA,-Gebiet, angelehnt an die ge-
genuberliegende Bebauung, Hausgruppen festgesetzt. Erganzend ermoglichen die Festset-
zungen fur das Ostliche WA,-Gebiet ein Mehrfamilienhaus, um in diesem Bereich verschiedene
Wohnformen anbieten zu kénnen. In den WA;- und WA,-Gebieten im Anderungsbereich Il ist
freigestellt, ob die Baufelder mit Hausgruppen oder Mehrfamilienhdusern bebaut werden sollen.
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So kann bei der Vergabe der Grundstiicke flexibel auf die Bedarfe reagiert werden. Bei der
Umsetzung dieser flexiblen Angebotsstruktur spielt bei der Standortwahl fir verschiedene Bau-
formen jedoch auch die Pragung der unmittelbaren Nachbarbebauung eine entscheidende Rol-
le. Zudem soll vorrangig die Nachfrage nach Wohnraum in Mehrfamilienhdausern bedient wer-
den. Insbesondere in den viel befahrenen Kreuzungsbereichen soll der Schwerpunkt auf dem
Bau von Mehrfamilienhdusern liegen. Fur alle WA-Gebiete ist eine offene Bauweise festge-
setzt. Hausgruppen sind im gesamten Gebiet profilgleich zu errichten.

Fur das MI-Gebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, was die Gebaudeldange auf 50,00 m
beschrankt. Weitergehenden Festsetzungen hinsichtlich der Bauweise wurden nicht getroffen,
um Flexibilitat fur potenzielle Investoren zu ermoglichen.

Die Innenbereiche im Anderungsbereich Il sind als zwei groRe Baufelder mit
Grundstucksgrofien von rund 2 480 m2 im ndrdlichen und rund 1 880 m2 im sidlichen Bereich
festgesetzt. Der sich dadurch ergebende Gestaltungsspielraum eroffnet insbesondere
Perspektiven im Hinblick auf die Errichtung gemeinschaftlicher Bau- und Wohnformen. Eine
mogliche Bebauungsvariante wird in der Plandarstellung aufgezeigt. Diese stellt lediglich ein
Beispiel dar und hat keinerlei bindende Wirkung.

Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossigkeit wird in den jeweiligen Baufeldern festgesetzt. Es sind mindestens zwei Ge-
schosse notwendig, um den Grundsatzen der zeitgemafRen kosten- und flachensparenden
Bauweise und dem schonenden Umgang mit Grund und Boden — insbesondere im Hinblick auf
den zu reduzierenden Versiegelungsgrad — gerecht zu werden. Aufgrund der zentralen Lage im
Stadtteil und der Néhe zu zentralen Verkehrsachsen variiert die Zahl der Vollgeschosse in den
Anderungsbereichen innerhalb einer Spanne von zwei und drei Vollgeschossen. Um auch bei
einer ll-geschossigen Bebauung mit Satteldach eine moglichst groRe Ausnutzung der Flache
zu ermdglichen, ist es ausnahmsweise zulassig das Dachgeschoss als Vollgeschoss auszu-
bauen. Die jeweilig getroffenen Festsetzungen richten sich nach der Umgebungsbebauung und
nach der Lage im Stadtteil allgemein.

Bauhohen

Die zulassigen Gebaudehdhen sind fur jedes Gebaude in der Planzeichnung vermerkt und so
festgesetzt, dass eine vertragliche Eingliederung in die Umgebung gewéhrleistet ist. Die Hohen
sind in Meter Gber Normalh6hennull (NHN) zu messen. Als Orientierungspunkte fir die Hohen-
angaben dienen eingemessene Kanaldeckel im 6ffentlichen Stralenraum. Fur die neu ausge-
bauten Teile der Brockmann- und Meyerbeerstral3e dient die vorgesehene Strallenendausbau-
hohe als Orientierungswert. Die TraufhOhe ist definiert als der &uf3ere Schnittpunkt zwischen
der Oberflache der Aulzenwand und der Oberflache der Dachhaut (8 18 (1) BauNVO).

Gemessen an den reinen Gebaudehohen ergeben sich die folgenden Bauhdhen:

WA-Gebiete:
- Reihenhauser, ll-geschossig:
Traufhdhe (TH) max. 6,80 m, Firsthéhe (FH) max. 11,50 m

- Mehrfamilienhduser, Ill-geschossig:
Bauhohe (BH, Attika) max. 10,00 m

MI-Gebiet:
- |-geschossige Gebaudeteile: BH max. 5,50 m

- lll-geschossige Gebaudeteile: BH max. 11,50 m
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In den angegebenen Gebaudehdéhen ist eine erhéhte Oberkante des Erdgeschossfertigful3bo-
dens von 0,30 m Uber der durch Normalhéhennull (NHN) definierten Hohe der jeweils der Er-
schlieBung dienenden Verkehrsflache bertcksichtigt. Als Bestandteil der textlichen Festsetzun-
gen, dient dieses Mindestmal? dazu, Uberflutungen bei Starkniederschlag zu vermeiden. Die
barrierefreie Erreichbarkeit der Gebaude ist dabei sicher zu stellen.

Dachform

Die Dachformen sind in der Planzeichnung jeweils fiir einzelne Bereiche festgelegt. Sie orien-
tieren sich an der pragenden Umgebungsbebauung, an der zulassigen Geschossigkeit sowie
an den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 396 in seiner ersten Fassung. Ziel dieser Fest-
setzungen ist die Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbilds.

Satteldacher sind mit einer Neigung von 35°+ 3° zu errichten. Durch diese Festsetzung kénnen
Dachgauben zugelassen werden. Voraussetzung ist, dass diese einen Abstand von 1,00 m zu
Trauf- und 1,50 m zu Giebelwanden einhalten und in ihrer Gro3e insgesamt die Halfte der je-
weiligen Gebaudebreite nicht Giberschreiten.

Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sowie Dachbegri-
nungen auf Flachdéchern sind zugelassen, um eine klimafreundliche Siedlungsentwicklung zu
unterstitzen.

6.2.3 Material, Farbgebung

Gestalterische Festsetzungen zu Material und Farbgebung sind notwendig, um ein harmoni-
sches Erscheinungsbild und insbesondere eine Einfligung in das Gesamtbild des Stadtteils zu
sichern. Um gestalterische Spannungslosigkeit zu vermeiden, ist lediglich die Verwendung von
Stein- oder Putzmaterial fir AuBenwénde festgesetzt. Die Material- und Farbwahl fir Haus-
gruppen sind einheitlich zu treffen. Fur untergeordnete Bauteile und energiesparende Malf3-
nahmen kénnen andere als die festgesetzten Materialien zugelassen werden.

6.2.4 Stellplatze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 396 wird ein Stellplatzkonzept verfolgt, welches
die Stellplatze vorrangig im 6ffentlichen Stra3enraum nachweist. Erganzend sind Stellplatze auf
den jeweiligen Grundstiicken nur dann zuldssig, wenn sie dort festgesetzt sind. So soll verhin-
dert werden, dass die knappen Freirdume, insbesondere vor und zwischen den Gebauden, fir
den ruhenden Verkehr in Anspruch genommen und angrenzende Wohnungen gestort werden.
Zudem wird die Versiegelung durch dieses Konzept reduziert sowie eine wirtschaftliche Errich-
tung und flexible Belegung des Parkraums gesichert. Der Stellplatzschlissel fur das Gebiet be-
tragt 1,3 Stellplatze je Wohneinheit. Zusatzliche Stellplatzanlagen zum urspriinglichen Konzept
sind in den Anderungsbereichen an zwei Stellen vorgesehen.

Damit stehen fir das an den Anderungsbereich | angrenzende Gebiet insgesamt rund 310
Stellplatze fur zukilnftig rund 220 Wohneinheiten zur Verfiigung. Das betreffende Gebiet er-
streckt sich vom westlichen Ende der MeyerbeerstraRe bis zur Strallenkreuzung am Hof Ap-
pels. In Sud-Ost-Ausdehnung sind die Bereiche entlang der Stral’e ,Am Hof Schultmann® bis
hin zum nordlich angrenzenden Griinzug einbezogen. Im Anderungsbereich Il sowie entlang
des neuen Teilstiicks der BrockmannstraBe sind rund 320 Stellplatze sowie rund 200 neue
Wohneinheiten realisierbar.

Die private Stellplatzanlage im Anderungsbereich Il siidlich der Feuerwache ermaglicht fir zwei
der drei Baufelder die Realisierung von Carports. Im ldealfall sollten diese mit einer geschlos-
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senen Rickwand angelegt werden, so dass das Baugebiet von der benachbarten Feuerwehr
und Rettungswache abgeschirmt wird (vgl. hierzu auch 6.5).

Um flexibel auf den Stellplatzbedarf im MI-Gebiet reagieren zu kénnen, sind dort keine Standor-
te fur Stellplatze vorgesehen. Die Verortung der Stellplatze kann daher durch den Investor er-
folgen. Bei Bedarf besteht zudem die Moglichkeit die Stellplatze in einer Tiefgarage zu realisie-
ren (vgl. hierzu auch 6.2.2 - Uberbaubare Grundstiicksflachen).

Zusatzlich zu den notwendigen Kfz-Stellplatzen sind die gemaR Fahrradabstell-Richtlinie der
Stadt Minster bauordnungsrechtlich erforderlichen Fahrradabstellplatze auf dem Baugrund-
stick herzustellen. Im Allgemeinen sind geeignete Abstellflachen oberirdisch nachzuweisen.
Sofern im MI-Gebiet eine Tiefgarage realisiert wird, konnen die Fahrradabstellplatze fur die
Anwohner auch dort untergebracht werden.

6.2.5 Freiflachen, Begrinung, Grundstiickseinfriedung

Die folgenden Festsetzungen dienen insbesondere dazu, eine klima- und umweltfreundliche
Siedlungsentwicklung sicherzustellen. So dirfen die innerhalb der Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern vorhandenen Grin-
strukturen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden. Der Baumbestand und die
Wallhecken sind daher in den gekennzeichneten Bereichen dauerhaft zu erhalten. Eventuelle
Ausfélle sind durch Neuanpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen zu er-
setzen. Um den Schutz der Wallhecke im Anderungsbereich Il sicher zu stellen, wird der zu
schitzende Bereich in eine o6ffentliche Griinflache eingebettet. Die von Siid-West nach Nord-
Ost durch das Gebiet verlaufende Grinflache bietet ausreichend Platz, um einen zuséatzlichen
Rad- und FuBweg durch das Gebiet anzulegen. Zusatzlich schirmt sie die angrenzenden Bau-
grundstticke von der Feuerwache ab.

Der Anderungsbereich | grenzt an eine bewaldete Flache an, von der aus die Kronen der B&u-
me etwa 8 bis 10 m in das geplante Baugebiet hinein ragen. Trotz der zu erwartenden Teilver-
schattung der Garten ist eine Riicknahme des Gehdlzbestandes — abgesehen von notwendigen
Pflegemalinahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit bzw. der Enthahme grenzstan-
diger Baume — nicht vorgesehen.

Zusatzlich zu den bereits vorhandenen Baumen ist je sechs Stellplatze ein heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Diese kbnnen auch an anderer Stelle auf dem Grundstiick
gepflanzt werden. Offene, ebenerdige Stellplatze sind zusatzlich mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien wie beispielsweise Porenpflaster, offenfugigen Pflasterungen, Rasengittersteinen und
Schotterrasen o. a. zu befestigen. Bei Pflanzungen ist zu beachten, dass mit Leitungsrechten
belegte Flachen von Uberpflanzung mit tiefwurzelnden Gehoélzen freizuhalten sind, um die Lei-
tungen nicht zu beschadigen. Tiefgaragen sind auRerhalb der notwendigen Fahrwege mit einer
Mindestlberdeckung von 0,50 m aus geeignetem Substrat fir eine Begriinung zu versehen.

Zur Sicherung eines einheitlichen jedoch nicht einténigen Erscheinungsbilds der Baugebiete,
sind zur Grundstickseinfriedung Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen -
auch in Verbindung mit Maschendrahtzaunen bis zu 1,20 m Hohe - zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind aufgrund der teils geringen GroéRe der Baugrundstlicke
im Plangebiet nicht zulassig.

6.2.6 Werbeanlagen

Da insbesondere fur das MI-Gebiet gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind, sind entspre-
chende Festsetzungen in Bezug auf Werbeanlagen zu treffen. In Anlehnung an den bereits be-
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stehenden Bebauungsplan sind Werbeanlagen aul3erhalb der Stéatte der Leistung nur an Lit-
falRsaulen und Hinweisschildern in Form von Sammelanlagen zulassig. Ausnahmen kénnen flr
einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder zugelassen wer-
den. Werbeanlagen an den Gebauden selbst, missen entsprechend der textlichen Festsetzun-
gen konzipiert und dem Maf3stab der Bebauung angepasst sein.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur
ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baufelder erfolgt gréRtenteils Uber das vorhandene StraBennetz. Fir die
ErschlieBung der innenliegenden Baufelder im Anderungsbereich 1l wird erganzend eine 6ffent-
liche Verkehrsflache angelegt. Diese bietet eine Wendemadglichkeit fur ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug. Zusatzlich sind private Wege- und Stral3enflachen vorgesehen.

Fur FuRganger wird perspektivisch auf dem Teilstlick der StraRe Am Hof Schultmann zwischen
dem Stadtteilzentrum und dem Anderungsbereich Il auf der sudlichen StraRenseite ein 2 m
breiter Gehweg entstehen. Dieser dient zum einen der ErschlielBung der angrenzenden Gebau-
de und zum anderen der Erhdhung der Verkehrssicherheit in diesem Bereich. Als Erganzung
zu den bestehenden Wegeverbindungen soll ein FuR- und Radweg durch die offentliche Grin-
flache im Anderungsbereich Il angelegt werden. Der an den Anderungsbereich | angrenzende
offentliche FuR- und Radweg bleibt als Verbindung zwischen Meyerbeerstrale und Weseler
StralRe erhalten.

Da einige Gebaude nicht von den Entsorgungsfahrzeugen der Abfallwirtschaftsbetriebe Mins-
ter (AWM) angefahren werden kénnen, kénnen beim Endausbau der Brockmannstraf3e und der
Parkbuchten an der Meyerbeerstrale im 6ffentlichen StraRenraum Vorbuchtungen von
Querungshilfen als temporare Abstellflachen fur Abfallbehalter vorgesehen werden.

Abgesehen von den beschriebenen Mal3nahmen ist das bestehende Stral3ennetz von dieser
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Entwéasserung der Anderungsbereiche erfolgt im Trennsystem, da die Versickerung von
Regenwasser nicht moglich ist. Im Anderungsbereich | kdnnen zu diesem Zweck die vorhande-
nen Grundstiicksanschlussleitungen genutzt werden. Im Anderungsbereich Il ist ebenfalls Inf-
rastruktur vorhanden, an die das Gebiet angeschlossen werden kann. Lediglich im &ffentlichen
Stich im Zentrum des Gebiets ist es notwendig neue Leitungen zu verlegen. Auch die Infra-
struktur fiir die Versorgung der Gebiete mit Wasser, Fernwarme und Strom ist weitestgehend
vorhanden.

Uber das 6stliche Grundstiick im Anderungsbereich | verlauft ein Regenwasserkanal. Dieser ist
als L-E-Flache gekennzeichnet und damit von Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden
Gehdlzen freizuhalten.

6.4 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur
Kindertageseinrichtung

Neben der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 befinden sich mit der vorhabenbezoge-
nen 5. und der vorhabenbezogenen 6. Anderung zwei weitere Vorhaben fiir Mecklenbeck-Mitte
in Planung. Allgemein gilt Mecklenbeck bereits heute als familienfreundlicher Stadtteil. Durch
die Planungen werden zusatzliche fur Familien geeignete neue Wohnangebote geschaffen.
Daher ist zukiinftig mit einem erhtéhten Bedarf an Platzen in Kindertageseinrichtungen zu rech-
nen. In der nadheren Umgebung des Anderungsbereichs wurde am Stratmannweg Kiirzlich eine
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Kindertageseinrichtung fur vier Gruppen realisiert. Diese ist bereits ausgelastet. Durch die
Summe der geplanten neuen Wohneinheiten ergibt sich der Bedarf nach einer weiteren Kinder-
tageseinrichtung mit mindestens vier Gruppen. Geeignete Grundstiicke mit entsprechend gro-
Ren Freiflachen sind im Anderungsbereichs Il vorhanden.

6.5 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich | grenzt an die stark befahrene Weseler StralRe (B 51) und der Ande-
rungsbereich Il an den Dingbangerweg an. Daher sind im Hinblick auf Immissionsschutz fiir die
beiden Anderungsbereiche schwerpunktmiRig Aspekte im Zusammenhang mit Verkehrslarm
zu betrachten. Ausgehend von Verkehrslarmberechnungen auf Grundlage von Verkehrslarm-
karten und Verkehrsprognosen fiir das Jahr 2020, ist eine larmtechnische Beurteilung der Neu-
baugebiete erfolgt.

Ausgehend von den ermittelten Larmpegeln ist fiir beide Anderungsbereiche an der stralenzu-
gewandten Baugrenze der Larmpegelbereich III (LPB IllI) nach DIN 4109 festgesetzt. In den mit
LPB lll gekennzeichneten Bereichen sind hdhere Schallschutzanforderungen an die Aul3enbau-
teile zu stellen. Passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden sind daher entsprechend
der DIN 4109, Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen. Um eine ausreichende Luftwech-
selrate bei geschlossenen Fenstern zu gewahrleisten, sind in Schlafraumen, die nur tber Lif-
tungsmaglichkeiten an den mit LPB gekennzeichneten Baugrenzen verfligen, schallgedammte
Liftungseinrichtungen zu installieren (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). Gestalterische Elemente, wie ver-
schlielBbare Loggien sind weitere MaRnahmen, die den Schallschutz unterstiitzen. Die Festset-
zung aktiver LarmschutzmaRnahmen ist nicht erforderlich. Die Situation in den beiden Ande-
rungsbereichen wird im Folgenden einzeln betrachtet.

Anderungsbereich | — Weseler StraRe

Durch die Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit auf der Weseler Stral3e von 70 km/h auf 50
km/h ist an der sudlichen Grenze des Anderungsbereichs | von einer Reduzierung der Ver-
kehrslarmbelastung um etwas mehr als 2 dB(A) auszugehen. Bei einer prognostizierten Ver-
kehrsbelastung von 23500 Kfz/24h im Jahr 2020 werden Larmpegel von 60,3 dB(A) am Tag
erwartet. Dies bedeutet eine Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005, Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau” fir WA-Gebiete von bis zu 5,3 dB(A) am Tag. Da es sich nicht um
Grenzwerte sondern um aus Sicht des Schallschutzes erwiinschte Zielwerte handelt, ist in Ab-
hangigkeit der Situation eine Abweichung nach oben oder nach unten hin mdglich. Im Allge-
meinen sollte die Uberschreitung nicht mehr als 5 dB(A) betragen. Die hier prognostizierte
Uberschreitung lasst sich noch als zumutbar einstufen. Ein Ausgleich durch MaRnahmen wie
eine geeignete Gebaudeanordnung ist in diesem Bereich aufgrund der Einschrankungen durch
die benachbarte Waldflache nicht méglich. Es besteht jedoch die Méglichkeit durch entspre-
chende Grundrissgestaltung und bauliche SchallschutzmalRnahmen — insbesondere fiir Schlaf-
rdume — auf die Belastung zu reagieren. Damit ist es moglich die Belastungen weitgehend auf
die Aul3enbereiche der Gebaude zu beschranken. Die AufRenbereiche selbst sind durch die
sudlich angrenzende bewaldete Flache optisch von der Weseler Stral3e abgeschirmt.

Anderungsbereich Il — Dingbangerweg

Fur den Dingbéangerweg werden fur das Jahr 2020 Verkehrsbhelastungen von 7 700 Kfz/24h
prognostiziert. Betroffen sind dadurch schwerpunktmafdig das MI-Gebiet und das sudlich der
Feuerwehr liegende Baugebiet (WA,). In diesen Bereichen entlang des Dingbangerwegs sind
Larmpegel von 61,3 dB(A) am Tag zu erwarten. Die Orientierungswerte fur WA-Gebiete wer-
den damit um 6,3 dB(A) und die Werte fir MI-Gebiete um 1,3 dB(A) tberschritten. Hinzu kom-
men fir diesen Anderungsbereich Belastungen durch das angrenzende Geratehaus der Freiwil-
ligen Feuerwehr und die Rettungswache. Analog zu anderen Geratehausern ist neben Fahr-
zeugbewegungen allgemein ca. einmal wochentlich mit Ausfahrten mit Einsatzhorn zu rechnen.
Hinzu kommen regelmaRige Ubungen und Geratewartungen, die in der Halle sowie auf dem
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AulRengelande stattfinden konnen. Die Einsatze der Rettungswache erfolgen tber 24 Stunden
verteilt und in der Regel unter Einsatz des Martinshorns.

Fur den Anderungsbereich 1l sind die gleichen MaRstabe wie fur den Anderungsbereich | anzu-
setzen. Erganzend zu méglichen MalBhahmen im Bereich Grundrissgestaltung und baulichen
Malnahmen konnte hier bereits durch die Gebaudestellung auf die Larmbelastungen reagiert
werden. Diese ist im WA, so gewahlt, dass geschitzte Innenbereiche entstehen, die von den
Strallen abgewandt liegen. Rund um die Freiwillige Feuerwehr und die Rettungswache schirmt
eine Wallhecke die Wohngebiete ab. Sidlich der Feuerwehr ist zur Ergdnzung dieser Struktur
zusatzlich ein Pflanzgebot festgesetzt. Die in diesem Bereich mdglichen Stellplatze kdnnen
auch als Carports realisiert werden, um durch die geschlossene Rickwand das Gebiet zusatz-
lich abzuschirmen.

6.6 Altlasten / Altstandorte

Im Anderungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden.

6.7 Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bo-
dendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW.

Bei Bodeneingriffen in einer Gber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen je-
doch jederzeit archéologische und paldontologische Funde und Befunde auftreten sowie neue
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbun-
gen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-

lern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hin-
weis.

7 Flachenbilanz

Anderungsbereich | m?2 ha %
Gesamtes Plangebiet 7677 0,77 100
WA, 5413 0,54 71
WA, 2264 0,23 29

Tabelle 1: Flachenbilanz Anderungsbereich |
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Anderungsbereich Il m?2 ha %
Gesamtes Plangebiet 20213 2,02 100
Offentliche Verkehrsflache 2133 0,21 11
Offentliche Griinflache 1978 0,20 10
MI 3371 0,34 16
WA; 8572 0,85 42
WA, 4159 0,42 21

Tabelle 2: Flachenbilanz Anderungsbereich Il

8 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 396 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB aufgestellt, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen
Grundflache weniger als 20 000 m2 aufweist. Eine fir die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens unzulassige Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Be-
grundung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht.
Eine formliche Umweltpriifung ist damit nicht erforderlich. Die Bebauung der Anderungsberei-
che ist bereits in der Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 396 von 1995 vorgesehen.

8.1 Artenschutz

Der Anderungsbereich | sowie die Flache siidlich der Feuerwehr im Anderungsbereich Il haben
sich durch die sukzessive Entwicklung der letzten 15 bis 20 Jahre zu strukturreichen, teilweise
feuchten Brach-/Gehdlzflachen entwickelt, so dass das Vorkommen geschutzter Tierarten nicht
von vornherein ausgeschlossen werden konnte.

Die durchgefiihrte Artenschutzprifung (M. Schwartze, 2014) erfolgte auf der Grundlage der
gemeinsamen Handlungsempfehlungen des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr Nordrhein-Westfalen (NRW) und des Ministeriums fur Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22. Dezember 2010. Untersucht
wurden die vorkommenden Vogelarten sowie das Vorkommen von Héhlenbdumen als mégliche
Fledermausquartiere. Die nachgewiesenen Vogelarten sind ausnahmslos haufig und ungefahr-
det und gelten nicht als planungsrelevant.

Fur diese Arten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes die Zugriffsverbote des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) nicht betroffen sind. Das Tétungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 kann
vermieden werden, wenn der Baum- und Strauchbestand auRerhalb der Brutzeit gerodet wird.
Baumhohlen als potenzielle Quartiere fir Fledermause konnten in den beiden untersuchten
Teilflachen nicht entdeckt werden. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
nach 8§ 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

8.2 Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird nach 8 13a BauGB aufgestellt. Ein Ausgleich fir Eingriffe in Natur
und Landschaft ist daher entbehrlich. Gleichwohl sind im Vorgriff auf die zukinftige Bebauung
die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 396 ermittelten und beschlossenen Aus-
gleichsmalRnahmen durch die Stadt Minster bereits vollstandig umgesetzt.
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8.3 Klimaschutz

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans wurde dem Klimaschutz Rechnung getragen.
Der Versiegelungsgrad in den Baugebieten wird mdglichst gering gehalten. So sind beispiels-
weise Dachbegrinungen zuldssig und wasserdurchlédssige Materialien fur die Befestigung der
Parkplatze festgesetzt. Dacher kénnen zudem fir Solarkollektoren / Photovoltaik genutzt wer-
den. Die Baugebiete weisen eine hohe Kompaktheit auf. Die vorgesehene Bebauung stellt ei-
nen Kompromiss zwischen Dichte und Durchgriinung dar, so dass zwar der zentralen Lage
entsprochen wird, die Baugebiete aber dennoch ausreichend durchgriint und durchliftet wer-
den.

9 Gesamtabwagung

Mit den Planungen werden die wichtigen und bedarfsgerechten Ziele verfolgt, Wohnraum fur
die minstersche Bevdlkerung zu schaffen sowie eine Zentrumserweiterung des bestehenden
Nahversorgungsstandorts zu ermdglichen. Unter Berucksichtigung der definierten Ziele (siehe
im Einzelnen: Kapitel 5 Planungsziele), sind die im Verfahren eingegangenen Anregungen, Be-
denken und Hinweise, unter Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander, soweit als mdglich in die Planung eingeflossen.

Die den Planungen zugrunde liegenden Entwiirfe stimmen mit den libergeordneten stadtischen
Zielsetzungen uberein (siehe im Einzelnen: Kapitel 1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen
und Kapitel 5 Planungsziele) und orientieren sich an dem im Ursprungsplan von 1995 verfolg-
ten Ansatzen.

Im Verfahren entféllt die Erforderlichkeit der Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in
Natur und Landschaft. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen wurden im
Rahmen des Planungsprozesses gleichwohl gepriift und abwéagend bertcksichtigt. Die Neuver-
siegelungen werden auf das notwendige Mald beschrankt, sodass der Boden geschont wird.
Erhaltenswerte Grinstrukturen werden durch entsprechende Festsetzungen geschiitzt. Arten-
schutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Wesentliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auf Basis der Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht festzustellen und auch kiinftig nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan un-
terstiitzt erganzend das stadtstrukturelle Oberziel der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
indem das Wohnen im Zentrum durch die Umwandlung der MK-Flachen starker in den Mittel-
punkt geriickt wird. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Kernzielrichtungen
des geplanten Vorhabens unterstiitzt und gesichert.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der Be-
volkerung — insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedurfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, Migranten sowie die unter-
schiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner — wurden die zustandigen Fachamter betei-
ligt. Wahrend dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wahrend der Beteiligungen der Blrgerinnen
und Burgern im Planverfahren sind keine (weitergehenden) Anhaltspunkte ersichtlich, die eine
nicht berticksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevolkerungsgruppen erkennen lassen.

10 Realisierung der Planung / Durchfihrungsmaflinahmen

Zur Durchfihrung des Bebauungsplans sind keine Malinahmen der 6ffentlichen Hand zur Ord-
nung des Grund und Bodens erforderlich.
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Die Verwirklichung des Bebauungsplans berthrt zwar die persénlichen Lebensumstande der im
Plangebiet arbeitenden Menschen, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer
Hinsicht sind jedoch nicht zu erwarten. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begrundung dient gemaR 8§ 9 (8) BauGB als Anlage zu der durch
den Rat der Stadt Miinster am 11.02.2015 als Satzung beschlossenen
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 396: Mecklenbeck - Weseler
Stral3e / Dingbangerweg / Egelshove

Anderungsbereich I: stdlich Meyerbeerstraf3e / dstlich Meckmannweg
Anderungsbereich II: nérdlich Meyerbeerstrale / 6stlich Brockmann-
stral3e.

Munster, den 13.02.2015

Markus Lewe (L.Ss.)
Oberbiurgermeister
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